EL GOBIERNO MUNICIPAL DE CALVAS

CONSIDERANDO:

Que la Ley Organica de Régimen Municipal dispone:

» Que las municipalidades realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de
catastros y de la valoracién de la propiedad urbana y rural cada bienio.
» Que en materia de hacienda, a la administracién municipal le compete: Formular y

mantener el sistema de catastros de los predios urbanos ubicados en el cantdn, y
expedir los correspondientes titulos de crédito para el cobro de estos impuestos.

» Que las municipalidades reglamentardn y establecerdn por medio de ordenanzas, los
parametros especificos para la determinacién del valor de la propiedad y el cobro de
sus tributos.

» Que &l valor de la propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo y, de
nzberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre él. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base para la
geterminacion de impuestos y para otros efectos no tributarios como los de
expropiacion.

» Que los articulos 87 y 88 del Cédigo Tributario le facultan a la Municipalidad a adoptar

por disposicion administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
gst=rminacion previstos en este Codigo.

Sor @ oue =n uso de las atribuciones que le confiere la Ley Organica de Régimen Municipal
vigente:

EXPIDE:

La Ordenanza gue Regula la Determinacion, Administracidon y Recaudacién del
Impuesio a los Predios Urbanos para el bienio 2010-2011.

Art. 1.- OBJETO DEL IMPUESTO.~ Son objeto del impuesto a la propiedad Urbana, todes los
predilos ubicados dento ce los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las
demas zonas urbanas de Ias parroguias rurales del Cantdn determinadas de conformidad con la
Ley.

An:. 2.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS.- |Los predios urbanos
estap gravado§ por los siguientss impuestos establecidos en los Arts. 312 a 330 de la Ley
Organica de Regimen Municipal: mismos que se detallan a continuacién.

1, - El impuesio 2 los predios urbanos
2.- Impuestos adicionzales en zonas de promocion inmediata.

Art. 3.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- E catastro registrard los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracién o ficha
predial con los siguientes indicadores generales establecidos en los Arts. 15, 16 v 17 del Cédigo
Tributario,

01.-) Identificacion predial



02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 4.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
precedentes es la Municipalidad de Calvas

Art.5.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana, las personas naturales o juridicas, las sociedades de
hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demds entidades adn cuando
careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Arts. : 23, 24, 25, 26 y 27 del Codigo
Tributario y que sean propietarios o posesionarios de bienes raices ubicados en las zonas
urbanas del Cantdn.

Art. 6.— VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

2) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano, determinado por un
proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o
solar.

o) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones gque se hayan
desarrollado con cardcter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
FEpOSIcion;

£ Z walor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la
Smuacon ce construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
fomstruccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util.

LoS predios roencs seran valorados mediante |a aplicacion de los elementos de valor del suelo,
valor g2 =5 &0 cacones y valor de reposicidon previstos en la Ley; en base a la informacion,
componeniss, vaores ¢ cerametros técnicos, los cuales seran particulares de cada localidad y
que se desonben 2 continuacion:

a.-) Valor de temencs

Se establece sobre 2 Wirmacion de cardcter cualitativo de la infraestructura bésica, de la
infraestructura complementara y servicios municipales, informacion que cuantificada mediante
procedimientos esiadsicos permitra definir la cobertura y déficit de las infraestructuras y
servicios instalades en cada una ¢e 125 2reas urbanas del canton.



Ademas se considera el andlisis de las caracteristicas del uso y ocupacién del suelo, la
morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantén, resultado con los
que permite establecer los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas. Sobre los
cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o solares, informacion que
mediante un proceso de comparacién de precios de condiciones similares u homogéneas, seran
la base para la elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor
base por ejes, 6 por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente;

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO 2010-2011
AREA URBANA DE CALVAS

SECTOR [LIMITE LIMITE No.
HOMOG. SUPERIOR | VALOR M2 INFERIOR VALOR M2 Mz.
9.126 300.00 8.30 | 220.00| 37
8.028 198.00 6.70 133.00] 351
6.256 116.00 4.91 73.00| 64
4.458 62.00 3.64 41.00| 23
3.360 35.00 3.06 26.00 9
2.962 23.00 2.36 15.00| 44
2.165 13.00 1.62 8.00] 43

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO 2010-2011
AREA URBANA PARROQUIA EL LUCERO

SECTOR | LIMITE LIMITE No.
HOMOG SUPERIOR | VALOR M2 INFERIOR | VALOR M2 Mz.
1 :
- 7628 30.00 5.93 19.00| 19
— 2_-
= 5363 16.00 3.67 9.00| 15
VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO 2010-2011
AREA URBANA PARROQUIA SANGUILLIN
SECTOR | LIMITE LIMITE : | No.
HOMOG. |SUPERIOR [VALOR M2 INFERIOR | VALOR M2 Mz. |
4251 10.00 255 500] 27|




VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO 2010-2011
AREA URBANA PARROQUIA COLAISACA

SECTOR |LIMITE ' LIMITE No.
'HOMOG. | SUPERIOR | VALOR M2 INFERIOR VALOR M2 Mz.
5.704 20.00 3.98 11.00 9

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO 2010-2011
AREA URBANA PARROQUIA UTUANA

SECTOR | LIMITE LIMITE No.
HOMOG. | SUPERIOR |VALOR M2 INFERIOR | VALOR M2 Mz.
=3 5.020 20.00 3.82 13.00| 7

De! valor base que consta en el plano del valor de la tierra se deduciran los valores individuales
de los =rrenos de acuerdo al instructivo de procedimientos de valoracion individual en el que
consz=2n los criterios técnicos v juridicos de afectacion al valor o al tributo de acuerdo al caso, el
valor incividual sera afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion: Topograficos;
2 nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado. Geométricos; Localizacion, forma,
superficie, relacion dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a servicios; vias, energia eléctrica,
2gua, alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccidn de basura y aseo de calles; como se indica

2n el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.-

1.- GEOMETRICOS

1.1 -REL ACION FRENTE/FONDO

1.2 -FORMA

1.3.-SUPERFICIE

1.4 -LOCALIZACION EN LA MANZANA
2.- TOPOGRAFICOS
2.1.-CARACTERISTICAS DEL SUELO

2.2.-TOPOGRAFIA

3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS

3.1.-: INFRAESTRUCTURA BASICA
AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA

COEFICIENTE
1.0a.94
COEFICIENTE
1.0a .94
COEFICIENTE
10a.94
COEFICIENTE
1.0a .95

COEFICIENTE
1.0a.95
COEFICIENTE
1.0 a .95

COEFICIENTE

1.0a .88




52 VIAS COEFICIENTE
1042 .88

ADOQUIN

HORMIGON

ASFALTO

PIEDRA

LASTRE

TIERRA

3.3.-INFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA Y SERVICIOS COEFICIENTE
1.0a.93 ,
ACERAS
BORDILLOS
TELEFONO
RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en la ciudad, en la
realidad dan la posibilidad de mdltiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su
valoracion individual.

=or lo que para la valoracién individual del terreno (VI) se consideraran: (Vsh) el valor M2
d= sactor homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra y/o deduccidon del valor
ndividual, (Fa) obtencidn del factor de afectacion, y (S) Superficie del terreno asi:

Vi=VshxFaxs

Donde:

V1 = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO _
¥sh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR INDIVIDUAL
Fa@ — FACTOR DE AFECTACION

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

D.-) Valor o= edficacones

Se es=bece & w2 ce las edificaciones que se hayan desarrollado con el cardacter de
DEMEnETiE procsso gue 2 Taves de la aplicacion de la simulacién de presupuestos de obra
OUE W2 2 S5 3w2 =02 2 cosios actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores: de
Caraci=r genera. oo o= estuciura, edad de la construccion, estado de conservacion,
FEDaTa00NES y mume o= psos. BEn su estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos,
paredes, esf=e@s y Cuber=. B0 aczbados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores,
escaleras, umoacos, cuberes, puerias, ventanas, cubre ventanas y closets. En instalaciones;
saniznas, Dafos y secces Ooas inversiones; sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera
glecinica, are 2condioonado, ssiemz v redes de sequridad, piscinas, cerramientos, vias y
camings & nsizlacionss deoorivas.



AME - MUNICIPIO DE CALVAS

COBERTURA 'Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS URBANOS

CABECERA
CANTONAL
H{}mo COBERTURA Infraestructura Basica Infraest.Complem. | Serv.Mun | promedio
_ DEFICIT Alcant. Agua Pot. Elec. Alum. | Red Vial | RTelef. | AcyBord | R.B./Aseo zonas
i I5 COBERTURA 50.00 100.00 100.00| 92.56| 100.00 92.99 93.88 89.92
- - l%; DEFICIT 50.00 0.00 0.00 7.44 0.00 7.01 6.12 10.08
?}g :;__: COBERTURA 49.00 98.00 98.00| 74.26| 98.00 77.24 74.32 81.26
== — DEFICIT 51.00 2,00 200| 2574 2.00 22.76 25.68 18.74
3 comsriURA | 4443 91.93 96.85| 2864| 5269| 23.14| 3144| 5273
DEFICIT 55.57 8.07 3.15| 71.36| 47.31 76.86 68.56 47.27
| 28.82 48.93 78.27| 2411| 25.00 9.09 13.63 32.55
| 71.18 51.07 21.73| 7588| 75.00 90.91 86.37 67.45
9.72 19.47 38.91 2365| 19.44 3.7 9.76 17.81
90.28 80.53 61.09| 76.35| 80.56 96.29 90.24 82.19
7.13 11.33 33.36| 23.04 417 1.20 7.20 12.49
82.87 88.67 66.64| 76.96| 9583 98.80 92.80 87.51
0.00 1.19 1479 39.30 3.57 0.00 2.40 8.75
| 100.00 98.81 85.21 60.70| 96.43| 100.00 97.60 91.25
27.01 52.98 65.74| 43.65| 43.27 29.62 33.23 42.22
72.99 47.02 34.26| 56.35| 56.73 70.38 66.77 57.78
AME - MUNICIPIO DE CALVAS
COSESTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS URBANOS
PARROQUIA EL
LUCERO
SECTOR " cosEmTURA Infraestructura Basica Infraest.Complem. | Serv.Mun | promedio
HOMOGENEO | Red
DERCIT Alcant. _Agga Pot. | Elec. Alum. Vial RTelef. | AcyBord | R.B./JAseo | zonas
| | coBerTuRa 5000 10000 100.00| 3278| 0.00| 34.12| 57.22| 53.45
DEFICIT | 50.‘.'!?_ 0.00 0.00| 67.22|100.00| 65.88 42,78 46.55
COBERTURA | 37.52 7502 81.20| 19.76| 0.00 4.87 3529 36.24
= ; DEFICIT f 6248 2483 18.80| 80.24|100.00| 95.13 64.71 63.76
Cobertura | 4376 87.51 90.60 | 26.27 0.00| 19.49 46.26 44.84
Deficit | 56.24 1249 9.40| 73.73|100.00| 80.51 53.74 55.16




AME - MUNICIPIO DE CALVAS

COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS URBANOS

PARROQUIA
SANGUILLIN
SECTOR COBERTURA Infraestructura Basica Infraest.Complem. | Serv.Mun | promedio
HOMOGENEO Agua Elec. Red
DEFICIT Alcant. Pot. Alum. Vial RTelef. | AcyBord | R.B./Aseo | zonhas
| COBERTURA 0.00 0.00 87.97| 18.54 0.00 0.00 0.00 15.22
R DEFICIT 100.00| 100.00 12.03| 81.46 |100.00| 100.00| 100.00 84.78
Cobertura 0.00 0.00 87.97| 18.54 0.00 0.00 0.00 15,22
Deficit 100.00| 100.00 12.03| 81.46 |100.00| 100.00| 100.00 84,78
AME - MUNICIPIO DE CALVAS
COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS URBANOS
PARROQUIA :
COLAISACA
- SECTOR COBERTURA Infraestructura Basica Infraest.Complem. | Serv.Mun | promedio
BHORSOCENRED Agua Elec. Red
DEFICIT Alcant. Pot. Alum. Vial RTelef. | AcyBord | R.B./Asec | zonas
. COBERTURA 0.00 44.44 55.02| 22.84 0.00| 27.69 45.62 27.94
peFicit  [100.00| 55.56 44,98 | 77.16|100.00| 72.31 5438| 72.06
0.00 44.44 55.02| 22.84 0.00| 27.69 45.62 27.94
100.00 55.56 44,98 | 77.16|100.00| 72.31 54.38 72.06

AME - MUNICIPIO DE CALVAS

COS=STURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS URBANOS

PARROQUIA
UTUANA
SECTOR COBETURA Infraestructura Basica Infraest.Complem. | Serv.Mun | promedio
HOMOGENEO Agua Elec. Red
DEFCIT  Aicant Pot. Alum. Vial RTelef. | AcyBord | R.B./Asec | zonas
{COBERTURA 000 0.00 100.00| 42.91 0.00| 26.20 40.80| 29.99
i S DEFRKCIT 10000 100.00 0.00| 57.09(100.00, 73.80 59.20 70.01
Cobertura . 000 0.00 100.00| 42.91 0.00| 26.20 40.80 29.99
Deficit 10060 100.00 0.00| 57.09|100.00| 73.80 59.20 70.01




FACTORES DE REPOSICION PARA EL CALCULO DEL VALOR M2 DE EDIFICACION
CATASTRO URBANO 2010-2011 MUNICIPIO DE CALVAS

| zema

CARAC, ESTADO BE Estzbie A Reparar | Tot.Deter.
GENERALE CONSERVALC Gozss 08638 0.4000
NOTENE | HorArmado | Hierro Madera Cafia Piedra Ladrillo Adobe
25734 2.1827 0.9492 0.7624 0.6254 0.5647 0.5647
VIGAS Y O TENE | Hor.Armado Hierro Madera Cana
g 04323 1.2703 0.6049 0.1471
ENTEE PISOS NCTENE | losHorAr Hierro Madera Cafia Mad.-Ladri | Bov.ladill | Bov.Piedra
i 0.8810 04398 0.1309 0.0409 0.2608 0.3261 0.2500
. ——— Sogue Ladrillo Piedra Adobe Tapial Bahareque | Mad.Fina | Mad.Comiin Cafia
' 13047 1.3481 1.0942 0.6819 0.3767 0.3557 3.7169 1.2589 0.2623
T $or Armado Hierro Madera Piedra Ladrillo Hor.Simple
R 00671 0,0432 0.0248 0.0228 0.0206 0.0275
—— Sstistruc | Llos.HorAr | VigMetdll Mad.Fina | Mad.Comun Caiia
. - 28281 2,1273 2,5033 1.0067 1.1144 0.1966
EvEs DE Cem Alisa Marmol Ter.Marmet | Bal.Cerami | Bal.Cement | Tabl-Parqu Vinil Duela Tabla
g g.3455 1.9623 1.6819 1.4016 1.6990 1.6352 1.2537 0.6937 1,4016
SVES RO TIENE Mad.Fina | Mad.Comun | EnlAre-Ce Enl.Tierra Azulejo Graf-Chaf- | Pied-Ladr-
MREINES 1.5139 0.9466 0.5385 0.1346 1.5651 0.45%4 1.9444
- Marmol-
::‘ : L NO TIENE Mad,Fina | Mad.Comin | Enl.Are-Ce Enl.Tierra Mar Graf-Chaf- Aluminia | Cem.Alisad
R 0.7030 0.4396 0.3111 0.0602 20174 0.2139 2.0184 0.6586
. Marmol-
= :*":_ . NO TIENE Mad.Fina | Mad.Comtn | Enl.Are-Ce Enl.Tierra Mar Pied-Ladr. | Bal.Cement
. 0.0435 0.0224 0.0071 0.0021 0.0747 0.0263 0.0297
oS NO TIENE Mad.Fina | Mad.Comiin | Enl.Are-Ce Enl.Tierra | Champeado Estuco Fibra Sint
ACERALOE 1.2663 0.9647 0.5774 0.1008 0.2458 0.7110 1.0104
— Enl.Are-Ce | Teja Vidri | Teja Comun | Fbro Ceme Zinc Bal.Cerami | Bal.Cement Tejuelo Paja-Hojas
- 0.4931 1.2584 0.7212 0.8226 0.5898 1.0633 1.3999 0.8510 0.1117
- NOTIENE Mad.Fina | Mad.Comin | Aluminio Hierro Hie.Madera | Enrollable
10558 0.4488 2,0374 0.6691 0.0662 1.0388
. JENTANAS NO TIENE Mad.Fina | Mad.Comtn | Aluminio Hierro Mad. Malla
0.7238 0.37086 1.1022 0.5419 0.1682
CUBRE NO TIENE Mad.Fina | Mad.Comun | Aluminio Hierro Enrollable
o 06308 | 01682 | 04816 | 04617 | 0.7508
cLosET NOTIENE Mad.Fina | Mad.Com(n | Aluminio Tol-Hierro
e 02414 | 01006 | 03291 | 02208
SANITARICS NOTIENE | PozoCiego | C.AgServi CAg.Lluvi | Can.Combin
0.1780 0.2992 0.2992 0.4132
BARIOS NO TIENE Letrina Comiin 1/2Bafio | 1 Bafio Com | 2 Bafios Co | 3 Bafios Co | 4 Bafios Co | +4 Bafios C
INSTALACIONES 0.1848 0.2632 0.2333 0.3613 0.7226 1.0839 1.4453 1.8066
ELECTRICAS NO TIENE Alam.Ext. Tub.Exteri | Empotrados
0.3649 0.4090 0.4317
ESPECIALES NO TIENE Ascensor Piscina Sau.Turco Barbacoa
2.5052 0.4828




Para la aplicacién del método de reposicidn y establecer los pardmetros especificos de calculo,
a cada indicador le correspondera un nimero definido de rubros de edificacion, a los que se les
asignaran los fndices de participacién. Ademas se define la constante de correlacion de la
unidad de valor en base al volumen de obra. Para la depreciacidn se aplicara el metodo lineal
con intervalo de dos afios, con una variacion de hasta el 17% del valor y afio original, en
relacién a la vida (itil de los materiales de construccidn de la estructura del edificio. Se afectara
ademas con los factores de estado de conservacién del edificio en relacion al mantenimiento de
este, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

BEFRECIACIOR
COEFICENTE CORRECTOR POR SRTIGUEDAD
APORTICADO SOPORTANTES

Anos Hormigon | Hierro Madera Madera Bloque Bahareque | Adobe

Tratada Comiin Ladrillo Tapial

CUMPLIDOS 7 Z 3 F; 3 2 3
0-2 1 1 1 1 1 1 1
32 1 1 1 1 1 1 1
55 0,97 0,97 0,96 0,96 0,85 0,95 0,94
7-8 0,93 0,93 0,92 0,91 0,9 0,89 0,88
(910 0,9 0,9 0,89 0,88 0,86 0,85 0,83
11-12 0,87 | 0,86 0,85 0,84 0,82 0,8 0,78
1314 0,85 | 0,83 0,82 0,81 0,78 0,76 0,74
1515 0,82 0,8 0,79 0,77 0,74 0,72 0,69
17-18 0,8 0,78 0,76 0,74 0,71 0,68 0,65
1920 0,77 | 0,75 0,73 0,7 0,67 0,64 0,61
21-22 0,75 0,73 0,71 0,68 0,64 0,61 0,58
233 0,72 0,7 0,68 0,65 0,61 0,58 0,54
25-25 0,7 0,68 0,66 0,63 0,59 0,56 0,52
Z7-28 0,58 0,65 0,63 0,6 0,56 0,53 0,49
7538 0,56 0,63 0,61 0,58 0,54 0,51 0,47
31-32 0,54 0,61 0,59 0,56 0,51 0,48 0,44
333 0,63 0,58 0,57 0,54 0,49 0,46 0,42
=3 0,51 0,57 0,55 0,52 0,47 0,44 0,39
37-38 0.5 0,56 0,54 0,5 0,45 0,42 0,37
39 40 0,58 0,54 0,52 0,48 0,43 0,4 0,35
£1-22 0,57 0,53 0,51 0,47 0,42 0,39 0,34
2322 2.55 0,51 0,49 0,45 0,4 0,37 0,32
2323 052 0,5 0,48 0,44 0,39 0,36 0,31
| 47-48 0,52 0,48 0,46 0,42 0,37 0,34 0,29
| 25-50 0,51 0,47 | 0,45 0,41 0,36 0,33 0,28
51-52 5,49 8,45 | 0,43 0,39 0,34 0,31 0,26
53-54 D48 0,24 0,42 0,38 0,33 0,3 0,25
55-56 _ 0,47 0,43 0,41 0,37 0,32 0,29 0,24
57-58 | 045 0,42 0,4 0,36 0,31 0,28 0,23
59-60 0,45 0,41 0,39 0,35 0,3 0,27 0,22
61-64 0,44 | 0,4 0,38 0,34 0,29 0,26 0,21
65-68 0,43 | 0,39 0,37 0,33 0,28 0,25 0,2
69-72 0,42 | 0,38 0,36 0,32 0,27 0,24 0,2
73-76 0,41 0,37 | 0,35 | 0,31 0,26 0,23 0,19
77-80 0,41 | 0,37 | 0,34 | 0,3 0,26 0,22 0,19
81-84 0,4 0,35 | 0,33 | 0,29 0,25 0,21 0,18
85-88 0,4 0,36 | 0,33 0,29 0,25 0,21 0,18
85 0,39 0,35 0,32 0,28 0,24 0,2 0,17




Para proceder al cilculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se aplicara los
siguientes criterios: Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de participacion por
rubro x constante de correlacidn del valor x factor de depreciacion x factor de estado de
conservacion.

AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE
CONSERVACION

ANOS ESTABLE A TOTAL

REPARAR
CUMPLIDOS DETERIORO

0-2 I 0,84 0
34 1 0,84 0
5-6 1 0,81 0
7-8 1 0,78 0
3-10 1 0,75 0
11-12 1 0,72 0
13-14 1 0,70 0
15-16 1 0,67 0
17-18 1 0,65 0
19-20 1 0,63 0
21-22 1 0,61 0
23-24 1 0,59 0
25-26 1 0,57 0
27-28 1 0,55 0
29-30 1 0,53 0
31-32 1 0,51 0
33-34 1 0,50 0
35-36 1 0,48 0
37-38- 1 0,47 0
39-40 1 0,45 0
41-42 1 0,44 0
43-44 3 0,43 0
45-45 ] 0,42 0
47-48 1 0,40 0
49-50 1 0,39 0
51-52 1 0,38 0
53-54 1 0,37 0
55-56 1 0,36 0
57-58 1 0,35 0
59-60 1 0,34 0
61-64 1 0,34 0
65-68 1 0,33 0
69-72 1 0,32 0
73-76 1 0,31 0
77-80 1 0,31 0
81-84 1 0,30 0
85-88 1 0,30 0
89 0 mas 1 0,29 0




Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se aplicara los
siguientes criterios: Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de participacion por
rubro x constante de correlacidon del valor x factor de depreciacion x factor de estado de
conservacion.

£l valor de la edificacion = Valor M2 de la edificacion x superficies de cada blogue.

Art. 7.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- |a base imponible, es el valor de la
propiedad previsio en lo que dispone el, Art. 307 LORM.

Art. 8.- DEDUCCIONES O REBAIJAS.- Determinada la base imponible, se consideraran las
rebaias y ceduccionss consideradas en la Ley Orgénica de Régimen Municipal y demas
sxencones esi=blecidas por Ley, que se haran efectivas, mediante la presentacion de la
solctuc correspondiente por parte del contribuyente ante la Direccién Financiera Municipal.

L=< solcnudes s= podran presentar hasta el 30 de Noviembre del afio inmediato anterior y
esaran acompanacas de todos los documentos justificativos Art. 35 del Codigo Tributario
vyAE326cde i L. O. R. M.

At S - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para determinar la cuantia del
owesm e = wro=no, se aplicaré la Tarifa de 0.50 POR MIL, calculado sobre el valor de la

orooEecac.

At I8 - ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para la determinacidon del impuesto
Sooorae o= el s=rvicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del
Carioe &0 oes= 2 convenio suscrito entre las partes segun el Art. 16 numeral 7, de la L.OR.M.
5= sohc== = 0 15 por mil del valor de la propiedad.

A= 15 - IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDNFNCED0S O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDTATA - < Sropietanios de solares no edificados y construcciones obsoletas ubicados
& eee 8= omeooon inmediata que la Mumapahdad determine en lo posterior, de
Sooemtes & & 005 o= 2 LO.R.M., pagardn un impuesto adicional, de acuerdo con las

2 = 1= oo acconzal gue se cobrara sobre el valor de la propiedad de los solares
mo edifc=dcs.

= % o0 2-wcona! gue se cobrara sobre el valor de la propiedad de los

WmeEnies consicerados obsoletos, de acuerdo con lo establecido en el Art. 216

deblLORM

E5= oue=0 == c=berz, transcurrido un afio desde la declaracion de la zona

&= rooocs med =iz, para los contribuyentes comprendidos en el literal a).
. ¥== = coorouyent=s comprendidos en el literal b), el impuesto se deberd

TERSDTEE. un 280 oesde |3 respectiva notificacion.

A 12 - RECARED A LOS SOLARFES NO EDIFICADOS. - Para aplicar el recargo del dos por
il (25 00) anua oue s= oobvars & o= soarss no edificados, hasta que se realice la edificacion,
s lo realizara 0= conforcad 2 o Ospeesto  =n los numerales constantes en el Art. 318 de la
Ley Organica de Régimen Municpal.

Art. 13.- LIQUIDACTON ACUMINADA - Cuando un propietario posea varios predios
avaluados separadament= &n 2 msmea junsdiccion municipal, para formar el catastro y
establecer el valor imponibie, s= tTomar2 como base lo dispuesto por el Art. 316 de la Ley

Organica de Régimen Municipal.

Art. 14.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando un predio
pertenezca a varios condominos se aplicara lo gue esizblece el Art. 317 de la Ley Organica de
Régimen Municipal; la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento; y mas disposiciones legales



aplicables al caso.

Art. 15.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.~ Sobre la base de los catastros la Direccion
Financiera Municipal ordenarda a la oficina de Rentas Municipal la emisidon de los
correspondientes titulos de crédito, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta
obligacion.

Los Titulos de créditos contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cédigo Tributario,
la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en el
numeral 6, causard la nulidad del titulo de crédito.

Art. 16.- PERIODO DE PAGO.- El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio.
Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, el vencimiento de la
obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al impuesto
principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
del 1 al 15 de enero 10%
del 16 al 31 de enero 9%
del 1 al 15 de febrero 8%
cdel 16al 28 de febrero 7%
cdel 1 al 15 de marzo 6%
cel 16al 31 de marzo 5%
gel 1al 15 de abril 4%,
gel 16 al 30 de abril 3%
gel 1al 15de mayo 3%
del 162l 31 de mayo 2%
g=l 1al 15 dejunio 2%
c= 1563l 30 de junio _ 1%

De igua’ manerz, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10% de recargo
anuza! sobre 2l impuesto principal, de conformidad con lo dispuesto en el inciso cuarto del
articulo 322 ¢ I3 Ley Organica de Régimen Municipal, de acuerdo a la siguiente escala:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE RECARGO
del 1 al 31 dejulio 5.83%
del 1 al 31 deagosio 6.66%
del 1 al 30 de sepliembre 7.49%
del 1 al 31 deocubre 8.33%
del 1 al 30 de noviembra 9.16%
del 1 al 31 d= dicembre 10.00%

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses correspondientes por la mora
mediante el procedimienio coactivo.

Art. 17.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A partir de su vencimiento, el impuesto
principal y sus adicionales, ya sean de bensficio municipal o de otras entidades u organismos
publicos, devengaran el interés anuzal desde el primero de enero del afio al que corresponden
los impuestos hasta la fecha del pago, ssgin la tasa de interés establecida de conformidad con
las disposiciones del Art. 21 del Codigo Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin
fugar a liquidaciones diarias.

Art. 18.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al efectuarse la liguidacion de los titulos
de crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos
0 descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflgjara en el



correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 19.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- |os pagos parciales, se imputaran en el
siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por dltimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara
primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 20.— NOTIFICACION.- La Direccidn Financiera Municipal notificara por la prensa o por
una boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalGio. Concluido el
proceso se notificara al propietario el valor del avalto.

Art. 21.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes responsables o terceros, tienen
derecho a presentar reclamos e interponer los recursos administrativos previstos en el Art.115
del Cédigo Tributario y los Arts. 457 y 458 de la Ley Organica de Régimen Municipal, para ser
resueltos en el tiempo y en la forma establecida en las disposiciones legales citadas
anteriormente.

Art. 22.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribuyentes responsables de los impuestos a
los predios urbanos que cometieran infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en lo
referente a las normas que rigen la determinacion, administracion y control del impuesto a los
predios urbanos y sus impuestos adicionales, estaran sujetos a las sanciones previstas en el
Libro IV del Codigo Tributario y en el Art. 430 de la Ley Orgénica de Régimen Municipal

Art. 23.- CERTIFICACION DE AVALUOS,- La Oficina de Avallios y Catastros conferird la
certificacion sobre el valor de la propiedad urbana, que le fueren solicitados por los
contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos, previa solicitud escrita v, la
presentacion del certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto alguno, y el pago de
dos ddlares por la especie valorada.

Art. 24.- VIGENCIA.- |a presente Ordenanza entrara en vigencia el dia siguiente al de su
publicacion en el Registro Oficial.

Art. 25.- DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan sin
efecto Ordenanzas y Resoluciones relacionadas con la determinacion, administracion y
recaudacion de impuestos a los predios urbanos.

Dada y firmada en la sala de sesiones del I. Municipio del Cantén Calvas, a los veinticuatro dias
del mes de diciembre del dos mil nueve.

AHanga b

_ ' /
SECRETARIA DEL MUNICIPIO DEL CANTON CALVAS.- CERTIFICO: Que
en las sesiones ordinarias del Concejo Municipal del Cantén Calvas, de fechas 20 y 24

de diciembre del 2009, fue conocida, discutida y aprobada en dos debates la Ordenanza
que Regula la Determinacion, Administracio Y Recaudacion del Impuesto a los




VICEPRESIDENCIA DE CONCEJO CANTONAL DEL CANTON CALVAS.-
Cariamanga, a 28 de diciembre del 2009, a las 09h30; conforme lo dispone el articulo
125 de la Ley Organica de Régimen Municipal vigente, remitase la presente ordenanza
al sefior Alcalde del Canton Calvas, para su sancion en tres ejemplares, en vista de
haberse cumplido con los requisitos legales correspondientes.

Pablo Esping studillo )
VICEPRESIDENTE DEL L CIPIO DEL. CANTON CALVAS

CERTIFICACION.- Proveyé y firmd el decreto que antecede el sefior Pablo Espinosa
Astudillo, Vicepresidente del I. Municipio del Cantén Calvas, en Cariamanga, a los
veintiocho dias del mes de diciembre del afio dos mil nueve.

ALCALDIA DEL CANTON CALVAS.- SANCION.- Cariamanga, 30 de diciembre
del 2009.- En uso de las facultades que me confieren los articulos 69 Num. 27, 126 y
129 de la Ley Organica de Régimen Municipal vigente, sanciono favorablemente la
presente ordenanza y autorizo su promulgacion, en el Registro Oficial.

SECRETARIA DEL MUNICIPIO DEL CANTON CALVAS.- Cariamanga, 30 de
diciembre del 2009; las 10h00.- Proveyo y firmo el decreto que antecede el sefior Alex
Padilla Torres, Alcalde del Canton Calvas.- Lo Certifico. '
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Guayaquil, contentiva de la transferencia global de activos y de
la transferencia de inmuebles, previamente autorizada por la
Superintendenta de Bancos y Seguros, al Banco Central del
¥euador como entidad cesionaria;

Que visto el contenido del informe de la Direccién Nacional de
Intidades en lLiquidacidén, constante en el memorando No.
DNFEI.-2009-833 de fecha 31 de diciembre del 2009, en el cual
sefiala que se ha cumplido con lo dispuesto en la Resolucién No.
I13-2009-1427, por lo que recomienda que se declare concluido
¢l proceso de liquidacion forzosa y la existencia legal del Banco
del Tungurmhua S. A., en liguidacién, la Intendencia Nacional
Juridica, a través de memorando No. INJ-SAL-2009-1455 de
fecha 31 de diciembre del 2009, ha presentado el
correspondiente informe legal, de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 11 de la citada resolucion;

Que en razén de lo informado por la Direccién Nacional de
Entidades en Liguidacion, queda en evidencia que se ha dado
cuniplimiento a lo establecido en las disposiciones transitorias
primera, segunda, tercera y cuarta de la Resoluciéon No. JB-
2009-1427,

Que se ha cumplido con lo previsto en el articulo 12 de la
Resolucion No. JB-2009-1427; y,

En ejercicio de las atribuciones legales,
Hesuelve:

Asticule 1.- Declarar concluido el proceso de liquidacion
forzosa y la existencia legal del Banco del Tungurahua S. A., en
liquidacion, con domicilio principal en el cantén Ambato,
provincia de Tungurahuva,

Avtfendo 2.- Declarar terminada la gestion del abogado José
Matia Gallegos Letamendi, liquidador de Banco del Tungurahua
S. A., en liquidacién; y por tanto, la representacion legal que
venia cjerciendo en virtnd de dicho nombramiento.

Articwle 3.- Disponer que el Notario Segundo del cantdn
Ambato, tome nota al margen de la matriz de la escritura
publica, celebrada el 10 de noviembre de 1978, de constitucidén
del Banco del Tungumahua S. A.

Articnlo 4.- Disponer que el sefior Registrador Mercantil del
cantén Ambato, domicilio principal del Banco del Tungnrahua
S. A., en liguidacion, realice las signientes diligencias:

a)  Inscriba la presente resolucion en los libros a su cargo;
b)  Siente las notas de referencia correspondientes;

¢y  Cancele la inscripcidn de la escritura piiblica de
constitucién del Banco del Tungurahua S. Ay,

d)  Tome nota al margen de la inscripcién del nombramiento
del abogado José Marfa Gallegos Letamendi, Liquidador
de Banco del Tungurahua S. A., en liquidacién, en el
sentido de que ha cesado en sus funciones por haber
concluido el proceso liquidatorio de Banco del Tungurahua
S. A., en liquidacion.

Ariicwds 5.~ Disponer que los sefiores registradores de la
propiedad de los cantones en los cnales Banco del Tungurahua
S. A, en liquidacién, tenga bienes inmuebles, inscriban la
escritura piiblica de transferencia de activos efectuada a favor
del Banco Central del Ecuador otorgada ante la Notaria
Trigésimo Primera Suplente del cantén Guayaquil, con fecha 29
de diciembre del 2009, asi como la presente resolucién.

Articalo &.- Disponer que la presente resolucion se publique en
uno de los diarios de mayor circulacién del cantén Ambato,
domicilio principal de Banco del Tungurahua S. A, en
liquidacién.

Asticule 7.- Disponer que el Banco Central del Ecuador. en
calidad de entidad cesionaria, a través del respectivo empleado
recaudador, proceda de pleno derecho e inminentemente a dar
cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 7, 8 y 9 de la
Resolucion No. JB-2009-1427, desde la fecha en que se inscriba
la presente resolucién en el Registro Mercantil.

Comuniquese, publiquese en el Registro Oficial y remitase copia
al sefior Director General del Servicio de Rentas Internas.- Dada
en la Superintendencia de Bancos y Seguros, en Quito Distrito
Metropolitano, €l treinta y uno de diciembre del dos mil nueve.

f) Ing. Gloria Sabando Garcia, Superintendenta de Bancos y
Seguros.

Lo certifico.- Quito, Distrito Metropolitano, treinta y uno de
diciembre del dos mil nueve.

f.) Lic. Pablo Cobo Luna, Secretario General.
Superintendencia de Bancos y Seguros.- Certifico que es fiel

copia del original.- f.) Lcdo. Pablo Cobo Luna, Secretario
General.

EL GOBIERNO MUNICIPAL
DE CALVAS

Constderando:
Que la Ley Orgéanica de Régimen Municipal dispone:

Que las municipalidades realizardn, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracién de la
propiedad urbana y rural cada bienio;

Que en materia de hacienda, a la Administracién Municipal Je
compete formular y mantener el sistema de catastros de los
predios urbanos ubicados en el cantén, y expedir los
correspondientes titulos de crédito para el cobro de estos
impuestos;

Que las municipalidades reglamentaran y establecerdn por medio
de ordenanzas, los pardmetros especificos para la determinacién
del valor de la propiedad y el cobro de sus tributos;
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Que el valor de la propiedad se establecera mediante la suma del
valor del suelo y de haberlas, el de las construcciones que se
hayan edificado sobre él. Este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base para
la determinacién de impuestos y para otros efectos no tributarios
como los de expropiacién;

Que los articulos 87 y 88 del Coédigo Tributario le facultan a la
Municipalidad a adoptar por disposicién administrativa la
modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacidn previstos en este c6digo; y,

Por lo que en uso de las atribuciones que le confiere la Ley
Organica de Régimen Municipal vigente,

Expide:

La Ordenanza que regula la determinacion, administraciéon
y recaudacién del impuesto a los predios urbanos para el
bienio 2010-2011.

Art, 1.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del impuesto
a la propicdad urbana, todos los predios ubicados dentro de los
linites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las
demas zonas urbanas de las parroquias mirales del cantén
determinadas de conformidad con la ley.

Avt. 2.~ IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS
URBANOS.- Los predios urbanos estin gravados por los
siguientes impuestos establecidos en los Arts. 312 a 330 de la
ey Organica de Régimen Municipal; mismos que se detallan a
continuacion:

1. Ef impuesto a los predios urbanos.

2. Impuestos adicionales en zonas de promocién inmediata.

Arl. 3.~ EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- El
catastro registrara los elementos cualitativos y cuantitativos que
cstablecen la existencia del hecho generador, los cuales
cstructuran el contenido de la informacién predial, en el
formulario de declaracién o ficha predial con los siguientes
indicadores generales establecidos en los Arts. 15, 16 y 17 del
Cadigo Tributario.

1. Identificacion predial.

2. T'enencia.

3. Deseripeion del terreno.

$a

. Infraestructara y servicios.

S. Uso del suelo.
6. Descripcion de las edificaciones.

Art. 4.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos
sefialados en los articulos precedentes es la Municipalidad de
Calvas.

art. 5.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los
contribuyentes o responsables de los impuestos que gravan la
propiedad urbana, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demas entidades ain cuando careciesen de
personalidad juridica, como sefialan los Arts. 23, 24, 25,26 y 27
del Cédigo Tributario y que sean propietarios o posesionarios de
bienes raices ubicados en las zonas urbanas del cantén.

Ast. 6~ VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el
valor de la propiedad se considerard en forma obligatoria, los
siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo,
urbano, determinado por un proceso de comparacion con
precios de venta de parcelas o solares de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por
la superficie de la parcela o solar;

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las
construcciones que se hayan desarroltado con caricter

permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicioén; y,

c) El valor de reposicidn que se determina aplicando un
proceso que permite la simulacién de construccion de la
obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccién, depreciada de forma proporcional al tiempo
de vida util.

Los predios urbanos serdn valorados mediante la aplicacion
de los elementos de valor del suelo, valor de las
edificaciones y valor de reposiciéon previstos en la ley; en
base a la informacién, componentes, valores y parimetros
técnicos, los cuales serdn particulares de cada localidad y
que se describen a continuacion:

a) Valor de terrenos.- Se establece sobre la informacién de
cardcter cualitativo de la infraestructura bésica de la
infraestructura complementaria y servicios municipales,
informacién que cuantificada mediante procedimientos
estadisticos permitird definir la cobertura y déficit de las
infraestructuras y servicios instalados en cada una de las
areas urbanas del cantén.

AME - MUNICIPIO DE CALVAS

COBERTURA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS URBANOS CABECERA CANTONAL

Sector Cobertura Infraestructura basica Infraest. Complem. Serv. Promedio
homogéneo Déficit Alcant. Agua Elec. Red. R. Teléf. Ac.y Nun.
Pot. Alum. vial Bord.
Cobertura 50.00 100.00 100.00 92.56 100.00 92.99 93.88 89.92
Déficit 50.00 0.00 0.00 7.44 0.00 7.01 6.12 10.08
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