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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON CALVAS

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su Articulo264, numeral 1, manifiesta:
Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, el numeral 9,
indica: Formar y administrarlos catastros inmobiliarios urbanos y rurales. Y numeral 14,
inciso segundo, establece: En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus
facultades, expediran ordenanzas cantonales.

Que, el Articulo 66 numeral 26 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece: El
derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental.

El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcidn de politicas pablicas,
entre otras medidas.

Que, el Articulo 481.1 del COOTAD, sefiala: Por excedentes de un terreno de propiedad
privada se entiende a aquellas superficies que forman parte de terrenos con linderos
consolidados, que superan e! area original que conste en el respectivo titulo de dominio al
efectuar una medicién municipal por cualquier causa, o resulten como diferencia entre una
medicién anterior y la iltima practicada, por errores de calculo o de medidas. En ambos casos
su titularidad no debe estar en disputa. Los excedentes que no superen el error técnico de
medicion, se rectificaran y regularizaran a favor del propietario del lote que ha sido mal
medido, dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados. EI

Gobierno Auténomo Descentralizado distrital o municipal establecera mediante ordenanza el
error técnico aceptable de medicién y el procedimiento de regularizacion. Si el excedente
supera el error técnico de medicion, los gobiernos auténomos descentralizados municipales o
metropolitanos expediran la ordenanza para regular la forma de adjudicacién y precio a pagar
tomando como referencia el avalio catastral y las condiciones socio econémicas del
propietario del lote principal.

Que, el literal c) del articulo 54 del COOTAD, manifiesta que el GADM Calvas: Establecera
el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de
urbanizacion, parcelacién, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de

conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas
comunales.

Que, es indispensable dar una solucién a los propietarios de bienes inmuebles urbanos y
rurales cuyas superficies que constan en escrituras difieren de la realidad fisica actual, por
errores que arrastran desde la celebracion de los instrumentos de transferencia de la propiedad

o el inicio de los procesos de lotizacién, urbanizacién o conformacién de las sreas de terreno
con fines habitacionales.
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Que, los excedentes o diferencias de areas de terreno no devienen unicamente de error de
medicion, sino de la falta de precision de los términos en los que convinieron las partes
realizar las transferencias de dominio de bienes inmuebles.

Que, la precision de los resultados de toda medicion puede verse afectada por factores
naturales, causados por variaciones meteorologicas; instrumentales, que obedecen a la
imperfeccién de los instrumentos de medicion; o, personales, derivados de las limitaciones de
quien realiza la medicion.

Que, es necesario adecuar las normas establecidas con las realidades que se presentan al
momento de su aplicacion, con el fin de atender en forma oportuna y adecuada los
requerimientos de los propietarios; vy, El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autéonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; que determina el literal a) del articulo 57 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en
concordancia con el articulo 322 del mismo cuerpo legal.

En uso de sus atribuciones legales,

EXPIDE:

La siguiente REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULARIZA LOS
EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DETERRENOS URBANOS Y RURALES
DE PROPIEDAD PRIVADA DELCANTON CALVAS

Art. 1.- Modifiquese el Titulo de la ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULARIZA
LOS EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DETERRENOS URBANOS Y
RURALES DE PROPIEDAD PRIVADA DELCANTON CALVAS, por el siguiente:
ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULARIZA LOS EXCEDENTES O

DIFERENCIAS DE AREAS DETERRENOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON
CALVAS.

Art. 2.-Agréguese como Disposicién General Cuarta, el siguiente texto

CUARTA.- Quedaran exentas del pago por excedentes o diferencia de area las Instituciones
del sector publico.

DISPOSICION FINAL: La presente Reforma a la Ordenanza entrara en vigencia a partir de
su sancion sin perjuicio de su posterior publicacion en el Registro Oficial, la Gaceta

Municipal el canton Calvas y pagina web de la Institucion.

Dada en la Sala, de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado del cantéon Calvas, a
los veintiocho dias, del mes de octubre de 2019.
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SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON CALVAS. - Que “REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE
REGULARIZA LOS EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS DETERRENOS
URBANOS Y RURALES DE PROPIEDAD PRIVADA DELCANTON CALVAS” Fue
conocida, analizada y aprobada en dos debates, los mismos que se llevaron a cabo en la sesion
extraordinaria de fecha martes veintidés de octubre del 2019 y sesidon extraordinaria lunes
veintiocho de octubre del 2019.

SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON CALVAS.-Cariamanga, a los veintinueve dias del mes de octubre del 2019, a las
11H40, conforme lo dispone el art. 322 inciso tercero del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se remite la presente “REFORMA A LA
ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULARIZA LOS EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE AREAS DETERRENOS URBANOS Y RURALES DE
PROPIEDAD PRIVADA DELCANTON CALVAS”. Al sefior Alcalde del Canton Calvas,
para su sancion en tres ejemplares, en vista de haberse cumplido con los requisitos legales
correspondientes.

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON CALVAS*

ALCALDIA DEL CANTON CALVAS. -SANCION. -Cariamanga, a los veintinueve dias

del mes de octubre del 2019; siendo las 14H10 en uso de la facultad que me confiere el Art.
322 inciso tercero del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
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Descentralizacién, sanciono favorablemente la “REFORMA A LA ORDENANZA
SUSTITUTIVA QUE REGULARIZA LOS EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE

AREAS DETERRENOS URBANOS Y RURALES DE PROPIEDAD PRIVADA
DELCANTON CALVAS”

ALCALDE DE GOBIERN; ONOM).. /.
DESCENTRALIZADOD/LCA NCALVAS

ALCALDIA DEL CANTON CALVAS.- PROMULGACION Y PUBLICACION.-
Cariamanga, a los veintinueve dias del mes de agosto del 2019, siendo las 14H15 en uso de la
facultad que me confiere el Art. 324 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, autorizo la promulgacion de la ““REFORMA A LA
ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULARIZA LOS EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE AREAS DETERRENOS URBANOS Y RURALES DE
PROPIEDAD PRIVADA DELCANTON CALVAS””. Publiquese la Ordenanza en el

Registro Oficial Municipal y pagina web del Municipio de Calvas y Registro Oficial del
Ecuador.

SECRETARIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON CALVAS. -Cariamanga, a los veintinueve dias del mes de octubre del 2019, a las

14H20.- Proveyd y firmd los decretos que anteceden el Soc. Alex Sigifredo Padilla Torres,
Alcalde del Canton Calvas. - Lo certifico.
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